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Quartier Brolingplatz auf Klimakurs
Öffentliche Auftaktveranstaltung
31. Januar 2024

Quelle: ZEBAU GmbH
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Grußwort
Birgit Hartmann
Bereichsleitung Umwelt, Natur und Verbraucherschutz Quelle: ZEBAU GmbH
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Programm

18:10 Das Quartier im Fokus:  
Energetische Quartierssanierung für das Energiequartier Brolingplatz
Klimaleitstelle & ZEBAU GmbH & Averdung Ingenieure und Berater GmbH

18:40 Möglichkeiten der energetischen Modernisierung
Ingo Sell, Energieberater der Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein

19:00 Hinweise auf die Fördermöglichkeiten
Reinhard Schnell, Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)

19:15 Austausch und Anregungen an den Thementischen

• Nachhaltige Energieversorgung

• Klimafreundliche Mobilität

• Klimaanpassung und Biodiversität

ca. 20.30 Ende der Veranstaltung

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Ihre Ansprechpartner im Energiequartier Brolingplatz

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Gebäude-Energieeffizienz
Mobilität

Klimafolgenanpassung
Beteiligung

Öffentlichkeitsarbeit

Wärmeversorgung
Erneuerbare Energien

Energie- und CO2-Bilanz

Antragsstellung
Koordination

Akteursbeteiligung
Schnittstelle in die 

Verwaltung

Klimaleitstelle
Hannes Schmitz
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Projekte
Kiel

▪ Elmschenhagen-Süd 
(inkl. Sanierungsmanagement)

▪ Postillionweg
▪ Schilksee

Brunsbüttel
Beamtenviertel / Koogstraße

(inkl. Sanierungsmanagement)

Buxtehude
Stieglitzweg

Hamburg
Bergedorf-West
Op‘n Hainholt

Schenefelder Holt

Hann. Münden
Neumünden

Sanierungsmanagement 
Berufsschul- Campus Uelzen

Gemeinde Holm

Neumünster
Stör

Eutin
Charlottenviertel

Wentorf bei Hamburg
Danziger Straße

Hansestadt Lübeck
Marli

Gravensteinstraße

Wismar
Seebad Wendorf

Güstrow
SüdstadtOststeinbek

Ortskern

Bad Segeberg
Südstadt

(inkl. Sanierungsmanagement)

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Der Quartiersansatz

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Quelle: Begleitforschung Energetische Stadtsanierung

Quartierskonzept
Brolingplatz
Fertigstellung vrsl.
Herbst 2024

Energetisches
Sanierungsmanagement
3 Jahre 
1 Personalstelle in der
Klimaleitstelle zur 
Koordination der 
Umsetzung

Mögliche Verlängerung
2 Jahre
(abhängig von der Förderung, die 
derzeit gestoppt wurde)
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Handlungsfelder

Optimierung der 
Wärmeversorgung

Gewinnung und 
Nutzung regenerativer 

Energien

Energetische 
Modernisierung von 

Gebäuden

Klimafolgenanpassung 
und Biodiversität

Klimafreundliche 
Mobilität

Klimaschutz im Alltag

Darstellung: ZEBAU GmbH

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Was sagt die Nachbarschaft dazu?

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Hinter dieser Wortwolke stehen viele konkrete 
Hinweise, die in die Konzepterstellung und 
Maßnahmenentwicklung fließen werden.
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Zukunftsfähiger Gebäudebestand
im Quartier

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Vorgehen Bestands-/Potenzialanalyse Gebäudebestand

Geschossigkeit

Gebäudenutzung

Gebäudetypologie

Baualtersklassen

Baulicher / Energetischer Zustand

Wärmedaten / 
Verbrauchsdaten +

Verschneidung / Analyse der 
Daten:

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck



Seite 11 | 02.02.2024 |

Bestandsaufnahme - Gebäudetypologie

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Quelle: ZEBAU GmbH
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Bestandsaufnahme - Baualtersklassen 

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

→ Erhaltungssatzung schützt das Stadtbild, lässt 
aber Spielraum für energetische Modernisierung

→ Weitere Infos zur Erhaltungssatzung auf: www.luebeck.de

https://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/stadtbildpflege/erhaltungssatzungen.html
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• Sichtung von bereitgestellten Unterlagen
• Vor-Ort-Begehung des Gebäudes
• Bilanzierung des derzeitigen Energieverbrauches

• Bilanzierung des Einsparpotenzials durch 
Modernisierungsmaßnahmen

• Bestimmung des GEG- und KfW/BEG-Standards

• Kostenschätzung und Bestimmung der energetischen 
Mehrkosten

• Anrechnung von Fördermitteln
• Berechnung der Wirtschaftlichkeit und der 

Kostenentwicklung

Potenzialanalyse: Mustersanierungskonzepte (MSK)

3 Mustersanierungskonzepte innerhalb des Energetischen Quartierskonzeptes

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Auswahl Mustersanierungskonzepte

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Marli“ in Lübeck

• Drei Mustersanierungskonzepte für prägende 
Wohngebäude im Quartier 

• Vorgehen zur Auswahl:

Postwurf des Flyers

Aufruf in der Auftakt-
Veranstaltung

Januar

Sichtung und Ansprache 
der Interessenten

Zusendung 
Gebäudeunterlagen

Februar

Vor-Ort-Begehungen

Erarbeitung 3 
Mustersanierungs

konzepte

ab März
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Anschreiben über 
Haus und Grund

Vorstellung in 
Online-Meeting 

auch für 
Eigentümer:innen 
mit bauähnlichen 

Gebäuden

Die Ergebnisse aus den 
Mustersanierungskonzepten werden in 
zusammengefasster Form auch in der 
öffentlichen Ergebnispräsentation des 

Quartierskonzepts im Herbst 2024 vorgestellt
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Sie haben Interesse?

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

▪ Oder rufen Sie an: 040 380 384 18

▪ Kontaktieren Sie uns per Mail: brolingplatz@zebau.de

Bei Interesse am Mustersanierungskonzept oder Erstberatung:

Rückmeldefrist: 07. Februar 2024, 23:59 

▪ Eintragung in die Liste heute

Alle Eigentümer:innen auf der Interessentenliste erhalten von der 
ZEBAU eine E-Mail mit Abfragen zu Ihrem Gebäude, um eine 

Auswahl für die Mustersanierungskonzepte treffen zu können



Seite 16 | 02.02.2024 |

Leitfragen für den Thementisch „Nachhaltige Energieversorgung“ 

Beratungsbedarf

Welche Unterstützungsangebote wünschen Sie sich, um Ihre Immobilie 
energetisch zu ertüchtigen? 

Hemmnisse

Was hält Sie derzeit davon ab Ihre Immobilie zu energetisch zu modernisieren? 

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Nachhaltige Energieversorgung 
für das Quartier

Wärme und Strom

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Fossile Wärmeversorgung aktuell (2009) & Handlungsbedarf

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Öl
9,0%

Gas
91,0%

Quelle: ZEBAU GmbH

Quelle: Stadtwerke Lübeck

Im Quartier sind wenige 
Wärmepumpen vorzufinden (2023)
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Bestandsnetze –
Fernwärmebestand & Zielbild

Ausbauplan: St. Lorenz mit 
Vorwerk verbinden

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Quelle: Stadtwerke Lübeck

Bestehendes 
Fernwärmenetz 

„Vorwerk“

Bestehendes 
Fernwärmenetz 

„St. Lorenz“

Mögliche Verbindung 
der Netze aus dem 

Transformationsplan 
der Stadtwerke
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Bestandsnetze – Fernwärmebestand & Zielbild

Transformationsplan: 
erste Ergebnisse Ende 2024

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Quelle: Stadtwerke Lübeck SLO: St. Lorenz Netz
VWK: Vorwerk Netz
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Nachhaltige Energieversorgung 
für das Quartier - Potenzialanalyse

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Potenzialanalyse Energieversorgungsstruktur

Untersuchung einer zentralen, 
netzgebundenen Wärmeversorgung im 
Quartier:

• Interessensabfrage
wichtiger Ankerkund:innen

• Darstellung möglicher Trassenverläufe
• Ermittlung von Wärmeliniendichten
• Parallele Planungen: kommunale 

Wärmeplanung & Stadtumbau Lübeck 
Nordwest

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Nordfrost

REWE

Hotel
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Potenzialanalyse

Einsatz von Großwärmepumpen
• Abwasser – Entsorgungsbetriebe Lübeck
• Abwärme – Nordfrost
• Flusswasser – Trave 

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Quelle: BWP, dw  

https://www.waermepumpe.de/waermepumpe/funktion-waermequellen/
https://www.dw.com/de/gro%C3%9Fw%C3%A4rmepumpen-f%C3%BCrs-fernw%C3%A4rmenetz/a-62990154
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Geothermie-Potenzial

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Erdwärmesonden Sammelelement außen 
Ansicht © Stadtwerken Warendorf

Erdwärmesonden Sammelelement innen 
Ansicht © Stadtwerken Warendorf

Erdwärmesonden Zugangsschacht für 
Wartungsarbeiten © Stadtwerken Warendorf
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Photovoltaik-Potenzial

• Erhaltungssatzung regelt „bauliche 
Veränderungen, Errichtung baulicher Anlagen, 
Nutzungsänderungen“ = Eingriffen und 

Änderungen im Erscheinungsbild

• Bis vor 2 Jahren PV-Anlagen nicht zulässig
• Fassaden-PV derzeit unzulässig
• Paneele so flach wie möglich
• Farblichkeit mit Dachfarbe harmonisieren
• gewissen Abstand zur Attika und Seite einhalten
• Einzelfallprüfung
• PV-Leitfaden wird entwickelt, derzeit abgestimmt

Ziel: Quartiersversorgung PV + Eigentümer:innen
Leitfaden (inkl. PV-Leitfaden zur 
Erhaltungssatzung)

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

→ Weitere Infos zur Erhaltungssatzung auf: www.luebeck.de

https://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/stadtbildpflege/erhaltungssatzungen.html
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Photovoltaik-
Gewerbedach-
flächenpotenzial: 
ca. 4 MWp  

➢ ca. 30% des Strom-
bedarfs im Quartier

ca. 1,5 MWp

ca. 250 kWp

ca. 450 kWp
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Leitfragen für den Thementisch „Nachhaltige Energieversorgung“ 

Wie kann eine nachhaltige Wärme- und Stromversorgung im Quartier aussehen?

Beratungsbedarf

• Welche Unterstützungsangebote wünschen Sie sich? 

Hemmnisse

• Welche Informationen fehlen Ihnen?

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Klimafreundliche Mobilität 
im Quartier

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Klimaziele Mobilität | Bausteine

RadverkehrFußverkehr Autoverkehr

Intermodalität

ÖPNV

Bahn

Bus

Nahversorgung

Fußwegenetz
Radabstell-

möglichkeiten

Radwegenetz

Bike & Ride

Lastenräder

Bike-Sharing Elektromobilität

Multimodalität

Quelle: ZEBAU GmbH

Barrierefreiheit Car-Sharing

Mobilitätsstationen

Ruhender Verkehr

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Verkehrsberuhigung

*Die Themen Öffentlicher Personennahverkehr (ÖPNV) und 
Elektromobilität werden im Quartierskonzept nicht behandelt, da 

hier aktuell stadtweite Konzepte erarbeitet werden
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Herausforderungen

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Radverkehr FußverkehrAutoverkehr

Quelle: ZEBAU GmbH
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Potenziale

• Reorganisation, Verlagerung und Einschränkung des ruhenden Verkehrs
• Schaffung von attraktiven Alternativen zum Auto z.B. Ausbau Carsharing
• Maßnahmen zur Einschränkung des Durchgangsverkehres und zur 

Verkehrsberuhigung

• Ausbau der Rad- und Fußverkehrsinfrastruktur in Verbindung mit einem 
potenziellen Wärmenetzausbau

• Fahrradständer an Wohngebäuden in Verbindung mit der 
Außenraumgestaltung bei energetischer Modernisierung

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Leitfragen für den Thementisch

Wie kann die Mobilität im Quartier attraktiver und klimafreundlicher gestaltet 

werden?

• Welche Wege im Quartier vermeiden Sie mit dem Fahrrad? Wo fahren Sie gerne?
• Wo gehen Sie gerne zu Fuß? Welche Wege meiden Sie?
• Wo parken Sie ihr Auto? 

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Grünflächen & Klimaanpassung
im Quartier

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Herausforderung: Starkregen

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Herausforderung: Hitzebelastung

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Potenzial: Öffentliche Grün- und Freiflächen

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Potenzial: Straßenbäume

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Potenzial: Gestaltung privater Flächen und Gebäude

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Potenzial: Entlastungsräume im Quartiersumfeld

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

*Eine „Stadtklimaoase“ soll als öffentliche Grünfläche, 
die naturnah gestaltet ist, auf den ehemaligen 

Kleingartenflächen am Struckbachtal entstehen
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Leitfragen für den Thementisch

Wie kann das Quartier artenreich, hitzeangepasst, wassersensibel und resilient 

gestaltet werden?

• Wo ist es im Sommer besonders heiß? Wo sammelt sich bei Regen regelmäßig 
Wasser?

• Welche Hemmnisse bestehen für mehr Grün auf privaten Flächen? Welche Anreize 
sind notwendig?

• Welche Gestaltung wünschen Sie sich für eine Naherholungsfläche am Struckbach?

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Weitere Veranstaltungen und 
Öffentlichkeitsarbeit

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Wenn Sie nichts verpassen wollen

Anmeldung für den Info-Mailverteiler über:

• Mitmachpostkarte

• Teilnehmenden-Liste am Eingang

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Veranstaltungen

Auftaktveranstaltung
31. Januar 2024

Ergebnis-Präsentation
vrsl. im Herbst 2024

Info- und 
Beteiligungsstand

Wochenmarkt
24.02.2024

9.30 – 12 Uhr

▪ Vorstellung der Ziele 
des Energetischen 
Quartierskonzeptes

▪ Sammlung von ersten 
Anregungen und Ideen

▪ Das Projektteam zu Gast 
beim Markt-Treff der 
Initiative Brolingplatz e.V. 

▪ Feedback durch die 
Bewohnerschaft

▪ Gemeinsame 
Ideensammlung zur 
Maßnahmenentwicklung

▪ Präsentation des 
energetischen 
Quartierskonzeptes

▪ Ausblick auf die 
Umsetzungsphase

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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Raum für Ihre Ideen und Hinweise

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck

Ingo SellReinhard Schnell

Klimafreundliche
Mobilität

Klimaanpassung
und Biodiversität

Nachhaltige
Energieversorgung

Plenum

Hier sind wir

Die Ergebnisse werden festgehalten und auf www.luebeck.de/quartier-brolingplatz veröffentlicht

http://www.luebeck.de/quartier-brolingplatz
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Vielen Dank! 
Wir freuen uns auf den weiteren 
Austausch mit Ihnen.

Ihre Ansprechpartnerinnen

Reenie Vietheer

Tel. 040 771 8501-44

Reenie.vietheer@averdung.de

Amke Oltmanns
Jule Schulz
Dennis Wölbert

Tel. 040 380 384-18

brolingplatz@zebau.de

Averdung Ingenieure & Berater
Planckstraße 13
22765 Hamburg

Tel.: 040 77 18 501-0

ZEBAU GmbH
Große Elbstraße 146

22767 Hamburg
Tel.: 040 380 384-0

Arbeitsgemeinschaft aus

Lena Mierendorff

Tel. 040 771 8501-38

lm@averdung.de

Energetische Quartiersentwicklung im Quartier „Brolingplatz“ in Lübeck
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