V E R T I E - Gesellschaft / Individualisierung — Ausdifferenzierung des Angebots | Erlebnisorientierung — Einkaufen als Erlebnis | Alterung — Bedeutungszuwachs Gesundheitssektor

F U N G S - Technologien " Onlinehandel — Erganzung des stationdren Handels | Innovative Technologien — Reduktion der Verkaufsflachen, neue Informations- und Kommunikationstechnologien

B E R E I C H Onlinehandel — Herausforderungen fiir den Lieferverkehr | Veranderung des Mobilitdtsverhalten — Zu- oder Abnahme des Kfz-Verkehrs | Erreichbarkeit — OPNV, Parkplatze,
Infrastruktur / attraktive Wege durch die Innenstadt

Oﬂ-‘entlicher Raum / Aufe.pthaltsqualltlat — Schaffung attraktiver StraBen und Platze mit Aufenthaltsmoglichkeiten, offentlicher Raum als Blhne | Stadtebauliche Qualitat — historische
Gebaude, attraktive Bebauungsstruktur

Polltlk / Vorgaben und Ziele der Stadtentwicklung — Flexibilisierung rechtlicher Rahmenbedingungen
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SZENARIO 1: EINE STARKE INNENSTADT SZENARIO 2: CITTI IST DIE NEUE CITY

* Die Lubecker Innenstadt nimmt ihre gesetzlich vorgesehene oberzentrale Versorgungsfunktion wahr

* GrolR-, mittel- und kleinteiliger Einzelhandel belebt die Innenstadt * Ricklaufiger stationarer Handel und Dienstleistungssektor in der Innenstadt

* Die Lubecker Innenstadt verliert ihre gesetzlich vorgesehene oberzentrale Versorgungsfunktion "

* Die abnehmende Einzelhandelsvielfalt geht einher mit einem Verlust an Aufenthalts-
qualitat und der Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes in der Innenstadt
Zunehmender Gebaudeleerstand in der Innenstadt

* Stationadrer Einzelhandel ist ricklaufig, doch weiterhin relevant

* Filialen bleiben der Innenstadt erhalten, verandern aber ihre Strategie

* Kooperation stationarer Einzelhandel mit Onlinehandel
Polarisierte Raume: Einkaufen in Randlagen, Wohnen, Arbeiten & Tou-

* Neue Akteure pragen riucklaufigen stationaren Handel mit neuen Formaten
rismus in der Innenstadt

* GroRflachige Einkaufszentren CITTI und LUV in Randlage mit dichter
OPNV-Anbindung und kostenlosen Parkfliachen

Gewinntan Bedeutung * Das private Auto spielt weiterhin eine wichtige Rolle und pragt den

* Wiederaufleben lokaler Produktion und direkter Vertriebsstrukturen

* Orientierung an nachhaltigem, fairem und bewusstem Konsum >> es wird
Wert auf hochwertige und individualisierte Produkte gelegt

Gewinnt an Bedeutung

* Flexible Gebaudestrukturen: Handel, Dienstleistungen, Bildung, Gastrono-

Bedeutungserhalt /-verlust Handel Bedeutungsverlust

*Innenstadt: Abriss leerstehender grollformatiger Gebaude und Umnut-

mie und Veranstaltungen kénnen kombiniert werden

* Tante-Emma-Revival: Kleine Laden mit alltaglichen Produkten aber auch

Dienstleistungen und Nischenangeboten >> ,neue, auf Erlebnis und Life- zung fur mehr Parkplatze und mehr Grin

style ausgerichtete Begegnungsorte” * Umfunktionierung groRer Verkaufsflachen fir Wohn- und Freizeitnut-

* Wertiges Einkaufserlebnis durch einen attraktiven o6ffentlichen Raum zungen

>> Aufenthaltsorte statt Durchgangsorte
*Umfunktionierung leerstehender Gebaude durch urbane Manufakturen,
Coworking Spaces und Freizeitnutzungen

BEDEUTUNG INNENSTADT BEDEUTUNG CITTI + LUV BEDEUTUNG INNENSTADT BEDEUTUNG CITTI + LUV

7 HANDELS- UND DIENSTLEISTUNGSZENTRUM —> ENTWICKLUNG HANDELS- UND DIENSTLEISTUNGSZENTRUM ENTWICKLUNG

7 WOHNEN FLACHE

/ BEGEGNUNGS- UND ERLEBNISORT

WOHNEN FLACHE

BEGEGNUNGS- UND ERLEBNISORT BEGEGNUNGS- UND ERLEBNISORT BEGEGNUNGS- UND ERLEBNISORT

INNENSTADTRELEVANTE ANGEBOTE PRODUKTION UND DIVERSIFIZIERUNG DES ANGEBOTES INNENSTADTRELEVANTE ANGEBOTE

/ PRODUKTION UND DIVERSIFIZIERUNG DES ANGEBOTES
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Kleinteilige Geschafte und Geschafte mit integrierten Produktionsstatten (fordern) Alleinstellungsmerkmal ,Einkaufen im Fokus auf Dienstleistungen, Gastro- Coworking Spaces — Innenstadt als Beherbergungsstatten und mehr
Unesco-Welterbe® herausstellen nomie, Nahversorgung und touristisch intermediarer Ort der Arbeit zwi- Wohnnutzung auch in der Breiten
Kombination stationdrer und Onlinehandel (z. B. Click & Collect) relevante Geschéfte schen Wohnen und Arbeitsplatz StraRe
Verdichtung/raumliche Konzentration
Zusammenarbeit der Einzelhandler — PACT, Gemeinschaftliche Aktionen, einheitliche des Einzelhandels (> kurze Wege) Kleinteiliger Einzelhandel in der Hlx- Konzept fur Handel von Wissen Anpassung des Planungsrechts fir
Offnungszeiten (Wiedereinfuhrung des langen Donnerstags), offentliches WLAN stralle und FleischhauerstralRe statt Handel von Gutern Nutzungsanderungen der Erdge-
Verbesserung der Erreichbarkeit der schosse
Innenstadt durch nachhaltige Mobili- Rickbau von Schaufenstern und Konzepte fur und Férderung von
Flexibel nutzbare Gebaude, v.a. Erd- Entwurf von Nutzungskonzepte als Mix tdtsangebote Ladenflachen fir Wohnraum im Erd- Freizeit- und Kulturnutzungen Anlage eines innerstadtischen Parks
geschosse aus rentablen und weniger rentablen geschoss auch in ehemaligen A-Lagen und groRziigige 6ffentliche Aufent- 4
Nutzungen >> Entwicklung moglicher Schneller, flexibler Lastentransport wie der Breiten StraRe) haltsrdume (Central Park ) ;_:EI
Rickbau von Schaufenstern und Finanzierungsmodelle fir An- und Belieferung der Kunden m
Ladenflachen fur Wohnraum im Erd- durch neue Mobilitdtsformen (Lasten- m
geschoss aullerhalb der zentralen Events wie Messen, Gesundheitstage, rader, autonome Fahrzeuge etc.) Kreative Aufbruchstimmung vermitteln >> Austesten verschiedener Modelle fur die =
Einzelhandelslagen Thementage in der Innenstadt fordern Umfunktionierung der Einzelhandelsflachen
Anpassung des Planungsrechts an die
= Einkaufen als Event/als einzigartiges After-Work-Parties zur Férderung der Entwicklungsdynamik im Einzelhandel Kombination von Produktion, Wohnen und Arbeiten >> Wohngemeinschaften, krea-
o Erlebnis initiieren >> Vermischung Gemeinschaft und Unterstutzung der tivwirtschaftliche Start-ups, Werkstatten, Bdros und Raume fur Kunst
E von Handel und Freizeitfunktion, lokalen Gastronomie Attraktive und sichere 6ffentliche
o Erlebnis abseits des Shoppens Raume schaffen, Sauberkeit erhéhen : ) : o : : )
»n Erarbeitung stadtebaulicher Szenarien fur spezielle Standorte/groRformatiger Gebaudestrukturen
Handelskonzepte, die Freizeit- und Belebung der Platze >> Aufwertung (Umbau, Teilabriss und Abriss mit anschlieBendem Neubau, inkl. Planungsrechtlicher Umsetzung)
Gastronomieangebote integrieren als zentrale Treffpunkte stadtischen
Lebens

Gestaltung der Schaufenster durch
wechselnde Ausstellungen, einheitli-
ches Design (>Werbeanlagensatzung)

LERNEN VON...

,Quartiersstorys“ — Bereichen der Stadt Funktionen zuordnen — Grundlage fur

Weiterentwicklung, Gesprache mit Investoren Erdgeschosse zu Wohnraum

* Gestaltung der Schaufenster
z.B. als Werbe- und Ausstel-
lungsflache und nach hinten
orientierte Wohnraume

* Umgestaltung der Schau-
fenster in kleinteilige
(Wohn-)Fensterformate

* ggf. Anderung des Planungs-
rechts

Coworking-Spaces

* Freiberuflerlnnen, Angestell-
te und Start-Ups teilen Ar-
beitsraume und kénnen von-
einander profitieren

* Bereitstellung von Infrastruk-
tur (Netzwerk, Drucker, Tele-
fon, Beamer etc.), Verpfle-
gung (Café) und Entspannung
(Kicker, Sofas)

* zugleich Veranstaltungsort

Forderung von Zwischennutzungen, Nutzung von Leerstanden als Event-Raum
oder fur Pop-Ups sowie Informations- und Innovationsstatten

Aktive Offentlichkeitsarbeit

Erarbeitung stadtebaulicher Szenarien fur spezielle Standorte/grolRformatiger Gebaudestrukturen (Umbau, Teilabriss
und Anbau/Umbau von Gebauden, inkl. Planungsrechtlicher Umsetzung)

LERNEN VON...

Nachnutzu.ng Hertie-Brache Zwischennutzung ehemaliges Supermarkt zu Wohnhaus Probewohnen und Arbeiten
N > Stadt Peine Hallenbad > Luzern, CH > Winterthur (CH) > Stadt Offenbach
‘ S~ * Grundlage: Erwerb des G(fbéu- * Altes Sc.hwimmbad, in. dem * Umbau eines Supermarkts * Umfunktionierung eines
ik ~_ des durch S'Fad‘t > Durchfuh- Coworknlng Space A'Fellers-, zu 5 seperat zuganglichen leerstehenden Blrohauses
/ i”\a“\ha rung VU > Einrichtung Sanie- Proberaume, Experimentier- Wohnungen mit Garten und 7zu exklusivem Wohn- und
| L —Us rungsgebiet ,Lindenquartier” statten und ein Café/Res- Dachterassen im Hinterhof Arbeitsraumraum fir spezi-
v//«"""'""""lwﬂ\EEPStand : Invc?sjcorenwettbeyverb : . taurant angesiedelt sind * Erhalt der Raumhodhe von elle Zielgruppen
) Aktivierung von Einzelhand- Verans"taltungen (Konzerte, 4m in Wohn- und Essriumen * Zusammenarbeit: Stadt,
, Flohmarkte, Ausstellun- sowie der Kiiche Eigentimergesellschaft,

1 lern mit Migrationshinter-
.
l

— | grund um vielfaltiges Ein-
[:‘\ ':j \Qgtﬂm kaufsflair zu entwickeln

Nachnutzung Gewerbebau

> Gemeinde lllingen

* Mischnutzung aus Eigen-
tumswohnungen, sozialem
Wohnraum, Geschaften
(u. a. Rewe), Gastronomie
(Braugaststatte), Markt und
Begegnungszentrum sowie
produzierendes Gewerbe
(Reiferdume der Kaserei
,Hirztaler”)

gen ec.) im ehemaligen
Schwimmbecken

Pop-Up Store / Restaurant

* voribergehende Nutzung
leerstehender EGs durch
kurzfristiges und provisori-
sches Einzelhandelsgeschaft
oder Restaurants, die sich
ausprobieren kdnnen

* Moglichkeit fir Neugriin-
derlnnen, ihr Konzept aus- e S —

zutesten und Belebung von Bio-Supermarkt
Leerstanden -

Kaufhaus zu Kita > Neuer

Mohnhof, Hamburg-Bergedorf

* Umbau und Sanierung eines
leerstehenden Kaufhauses

* Der ,Neue Mohnhof” beher-
bergt einen Biomarkt,
Gesundheitszentrum fir Kin-
der und eine Kita mit Spiel-
bereich auf der Dachterasse

Hochschulen der Region und
potenzielle Nutzergruppen

Warenhaus zu Bildungshaus

*

> Stadt Hamm

Kultur- und Bildungszentrum
mit Zentralbibliothek, VHS

und Fachhochschule auf dem
Gelande des ehemaligen Hor-
ten-Kaufhauses
Entwicklungsgrundlage: Star-
kungskonzept Bahnhofsquartier
Konzeptvergabe: Auftragsertei-
lung GUber Architekturwettbe-
werb



